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Att bo i en
Bostadsrattsforening
-vad innebar det?

I HSB bor du till sjalvkostnadspris. Det &r ingen annan som
tjanar pengar pa ditt boende. Arsavgiften (= ménadsavgiften,
"hyran” ganger 12) tacker foreningens lan, driftskostnader och
fondavsattningar for t ex reparationer och underhall.

Med bostadsratt "ager” du inte din lagenhet i egentlig mening.
Du ager dock bostadsrattsforeningen tillsammans med évriga
medlemmar/bostadsrattsinnehavare och har darmed enligt
bostadsrattslagen en ”i tiden obegransad nyttjanderéatt” till din
bostad. Du kan inte bli uppsagd sa lange du fullgér dina
skyldigheter. Du bor tryggt.

Du och dina grannar bestdammer sjélva hur féreningens mark
och gemensamma lokaler ska anvandas. Varje ar valjer ni en
styrelse bland er boende. Styrelsen har i uppdrag att skota
foreningens forvaltning och ekonomi. Med i styrelsen sitter en
ledamot fran HSB. Det betyder att styrelsen och
bostadsrattsforeningen — genom HSB-ledamoten — har hela
HSB Stockholms erfarenhet och kunnande som stéd. HSB
erbjuder ocksa fortlépande utbildning for nya
styrelseledamoter; kunskap ar en viktig forutsattning for
levande boendedemokrati.

Ta vara pa fordelarna med bostadsréatt i HSB. Du &r med
och ager husen och miljon. Du far full insyn i forvaltning
och ekonomi.

Pa bakre omslagets insida finns en ordlista med forklaringar
till nagra av de vanligaste begreppen som forekommer i en
arsredovisning.
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Kallelse till ordinarie foreningsstamma 2019

Medlemmarna i HSB Brf Fano kallas harmed till ordinarie
foreningsstamma

Datum och tid: 2019-05-27 kIl 18:30
Plats: Matsalen Kvarnbackaskolan

Dagordning

Foreningsstdmmans 6ppnande
Val av stammoordférande
Anmalan av stdmmoordférandens val av protokollforare
Godkannande av rostlangd
Faststallande av dagordningen
Val av tva personer att jamte stammoordféranden justera protokollet samt val av
rostraknare
Fraga om kallelse behérigen skett
Styrelsens arsredovisning
Revisorernas berattelse
. Beslut om faststallande av resultatrakningen och balansrakningen
. Beslut i anledning av féreningens vinst eller forlust enligt den faststallda
balansrakningen
12. Beslut i fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna
13. Fraga om arvoden for styrelseledamaoter och revisorer for mandatperioden till nasta
ordinarie stdAmma samt principer for andra ekonomiska ersattningar for
styrelseledaméter
14. Val av styrelseledaméter
15. Val av revisor/er och suppleant
16. Val av fyra distriktsombud och suppleanter
17. Val av fritidskommitté
18. Val av valberedning
19. Styrelsen informerar
20. Insdnda motioner av medlemmar
21. Avslutning
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Vid féreningsstdmman har varje medlem en rést. Om flera medlemmar innehar en
bostadsratt gemensamt har de dock bara en (1) rost tillsammans.

Endast den medlem som har fullgjort sina forpliktelser mot féreningen ar rostberattigad.
Annan medlem an juridisk person far utéva sin rostratt genom ombud. Ombud ska lamna in
skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara original och géller hogst ett ar fran utfardandet.
Medlemmen far foretradas av valfritt ombud. Ombud far bara féretrada en (1) medlem.
Medlem far medfora ett (1) valfritt bitrade.

Foreningsstamman kommer att hallas pa svenska, om sa énskas kan medlem medféra en
tolk som ett (1) bitrade.

Obs! For att erhalla rostkort maste legitimation uppvisas. Vanligen ta med giltig legitimation.

Vid motionstidens utgang 28 februari 2019 hade tva motioner inkommit fér stamman att
behandla.

Styrelsen HSB Brf Fané6

www.fano.se Bostadsrattsféreningen Fano styrelsen@fano.se
Org.nr: 716416-3722
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Styrelsen for
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far harmed avge arsredovisning for féreningens
verksamhet under rékenskapsaret

2018-01-01 - 2018-12-31
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Forvaltningsberdttelse for HSB bostadsrattsforening Fand i Stockholm

Styrelsen far harmed avge drsredovisning for féreningens verksamhet under rakenskapsaret:
2018-01-01 - 2018-12-31

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostéder till
medlemmarna med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Foreningens fastigheter

Foreningen &ger fastigheten Kv Fyn 1, 2 och 3, Kv Kastrup samt Sor6 1 i Stockholms kommun i kommun.
Under 2018 har foreningen frikopt fastigheterna Fyn 1, 2 och 3. Kv Kastrup samt Sor6 1 innehas med tomtratt.

Foreningen har sitt séate i Stockholm.

I foreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsratter 294 20890
Hyresratter 0 0
Lokaler 3 1818
Parkeringar och

garageplatser 240 0

Féreningens fastighet ar byggd 1975 vardedr 1977.
Féreningen &r fullvardesforsakrad i Protector. I férsékringen ingdr bostadsréttstilligg samt styrelseansvarsférsakring.

Samféllighet/gemensamhetsanldggning

Foreningen ar delaktig i Kista sopsugssamfallighet.

Kista sopsugssamfallighet bestdr av 9 bostadsrattsforeningar, skolor i omradet och servicehuset vid Kista Galleria.
Sopsuget bestdr av ca 9 km ror och ca 1200 ton sopor hanteras arligen.

Terminalbyggnaden dit soporna transporteras ligger vid gdngbron éver Képenhamnsgatan.

Foreningens andel ar 8,577 %

Viasentliga hiandelser under och efter rikenskapsaret

Arsavgifter

Genomfort och planerat underhall

Obligatorisk ventilationskontroll, OVK, i hela foreningen inklusive forskolan Fyngatan 2-4.
Golvbyte i lektionssal pa grund av fuktintragning, Férskolan Fyngatan 2-4.

Byte av hissanldggning, Sorégatan 95.

Renovering av 56 st uteférrdd, byte av ruttna brader och ommaining.

Byte av ytterbelysning vid portentréer, Sorégatan 117-101.

Montage av grindar Sordgatan 67 och Sordgatan 95 for att hoja sakerheten.

Pagaende eller framtida underhall

Tidpunkt Byggnadsdel Atgérd

2019 Tvattstugor Byte av belysningsarmaturer i tvattstugor och garagen

2019 Elbilsladdare Montage av 8 st elbilsladdare, 4 st i varje garage

2019-2020 Kantsten Montage av kantsten

2019 Parkmiljéer Malning av linjer pa uteparkeringar

2019 Undercentral Renovering av undercentral (vdrme) Fyngatan 2-4

2019-2020 Stamspolning P3borjad stamspolning fortsatter

2019-2020 Badrum och kdk Inventering av badrum och kdk avseende slitage och vvs-installationer
2020 Asfalt Asfaltsarbeten

2020-2021 Undercentral Renovering av 2 undercentraler, Sordgatan 67 och Sordgatan 95

2020 Armatur Byte av belysningsarmaturer pé loftgédngar Sordgatan 67 och Sordgatan 95
2020 Utebelysning Byte av ovrig utebelysning

2020-2021 Balkonger Malning av utsidor balkonger

OZ/-
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Forvaltningsberdttelse for HSB bostadsrattsforening Fand i Stockholm

Tidigare genomfért underhall

Tidpunkt Byggnadsdel Atgérd
2011-2016 Tak, fonster och fasader Underhall av tak, fonster och fasader.
2016 Hiss Byte av styrkort pa hissar.

Ovriga viisentliga hiindelser

ARtgardat badrumsfonster i 20 lagenheter.

Pabérjat upprustning av lekplatser.

Styrelsen har under ret genomfort en konferensresa till Bratislava for budgetarbete och uppréttande av underhdlisplan.

Stamma
Ordinarie foreningsstamma hélls 2018-06-04. Vid stamman deltog 39 medlemmar varav 39 var rostberattigade.

Extrastamma holls 2018-01-30 angdende kop av tomtréatt. Vid extrastdmman deltog 38 rostberattigade medlemmar.

Styrelse

Styrelsen har under &ret haft féljande sammanséttning:
Styrelsemedlem Roll

Anuja Nagendiran Ledamot
Arne Brovig Ledamot
Bernt Wilander Ledamot
Jens Ehrs Ledamot
Marianne Persson Ledamot
Stefan Johansson HSB-ledamot

I tur att avgd vid ordinarie foreningsstamma ar Arne Brovig, Jens Ehrs samt Bernt Wilander.
Styrelsen har under dret héllit 11 protokollférda styrelseméten.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Arne Brovig, Jens Ehrs, Bernt Wilander samt Marianne Persson. Teckning sker tva i forening.

Revisorer

Gunnar Olofsson Foreningsvald ordinarie 2018-01-01 -- 2018-05-31 / Féreningsvald suppleant 2018-06-01 -- 2018-12-31
Lars Dahl Foreningsvald suppleant 2018-01-01 -- 2018-05-31 / Foreningsvald ordinarie 2018-06-01 -- 2018-12-31
BoRevision Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Representanter vid HSB:s fullméktige
Foreningens representant i HSB:s fullmaktige har varit Arne Brovig.

Valberedning
Valberedningen bestdr av xBinas Nisic.

Underhallsplan

Underhalisplan for planerat periodiskt underhdll har upprattats av styrelsen. Planen ligger till grund fér styrelsens beslut om
reservering till eller iansprakstagande av underhéllsfond.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning genomférdes kvartal 4 2018.

Underhéllsplanens syfte &r att sakerstélla att medel finns for det planerade underhdll som behévs for att hélla fastigheterna i gott
skick. Under 8ret utfért underhdll framgdr av resultatrékningen.

Medlemsinformation

Medlemmar

Foreningen hade 397 (396) medlemmar vid utgdngen av verksamhetsdret 2018 (2017). Under &ret har 26 (24) dverlatelser skett. o-
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Forvaltningsberittelse for HSB bostadsrattsforening Fand i Stockholm

Flerarsoversikt

Ekonomisk sammanstéllning och nyckeltal i bostadsrattsféreningen

Fér att gora ekonomin i en bostadsrattsforening enklare att forstd har HSB tagit fram ett antal s8 kallade nyckeltal. Dessa nyckeltal
kan anvandas for att jamfora bostadsrattsforeningar med varandra och for att félja utvecklingen hos en enskild
bostadsrittsférening. Syftet &r att skapa trygghet och forstdelse for dig som medlem, kdpare eller Gvrig intressent.

Ett nyckeltal &r ett jamforelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stéllning och gora det enkelt for ldsaren att
jamfdra exempelvis en bostadsrattsforening med en annan.

Fér tydlighet och transparens véljer vi att visa var forenings nyckeltal de senaste fem dren. Vi visar detta i tabellen nedan och efter
tabellen forklarar vi vad varje nyckeltal betyder.

Nyckeltal 2018 2017 2016 2015 2014
Arsavgift, kr/kvm 801 801 800 803 789
Totala Intakter kr/kvm 874 920 876 884 844
Sparande till underhdll och investeringar kr/kvm 233 266 216 266 160
Beldning, kr/kvm 5208 3529 3639 3851 4063
Rantekanslighet 7% 5% 5% 5% 6%
Drift och underhall kr/kvm 563 587 581 513 527
Energikostnader kr/kvm 190 179 177 174 174

Forklaring av nyckeltal

Arsavgift

Anger hur stor drsavgiften ar per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter (el, bredband och liknande).
Tank p8 att detta &r ett genomsnitt i foreningen. Fér att rdkna ut en enskild bostadsratts drsavgift ska man utgd fran bostadsrattens
andelsvérde.

Totala intdkter
Anger foreningens totala intékter for rakenskapsaret per kvadratmeter boarea och lokalarea. Manga bostadsrattsféreningar har
intékter utéver drsavgiften (exempelvis garage- och lokalintékter) och d& syns det har.

Sparande till framtida underhall

Var férening har ett antal stora komponenter som vi sliter pa varje ar (stammar, fonster, tak etc.). Darfér maste vi spara till det
framtida underh8llet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort I6pande Gverskott féreningen har per
kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt &r.

Rent praktiskt gér foreningens sparande till olika saker varje &r (amorteringar, sparande p& bankkonto eller utforda investeringar).
P4 18ng sikt gar pengarna till de planerade underhéll och investeringar vi behdver gora, antingen genom att vi har pengar pa
banken eller att vi har amorterat och pa sa satt skapat ett Idneutrymme.

Nyckeltalet kan jamforas med de totala intékterna for att se hur mycket av dessa som blir Gver. Lite langre ner gar det ocksd att se
hur vi réknar ut vart 6verskott/sparande.

Beldning, kr/kvm
Beldningen férdelas pad kvm-ytan for bostader och lokaler dé nyckeltalet avser visa hur stor beldning hela bostadsréattsforeningen
har. For att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsratt "dger" ska man utgd fran den bostadsréttens andelsvérde.

Réntekinslighet
Anger hur mnga procent bostadsrattsforeningen behdver hoja avgiften med om réntan pd lanestocken gar upp med en
procentenhet for att bibehdlla samma sparande till framtida underh@ll och investeringar.

Drift och underhall
Genomsnittlig drift och underhdll férdelas pd ytan for bostader och lokaler och beréknas p& drift och underhall exklusive eventuella
kostnader for planerat underhall.

Energikostnader
Anger vérme, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea for varje rékenskapsar. Nyckeltalet réknar in
eventuella intakter frdn separat debitering av dessa kostnader men for bostadsréattsféreningar som betalar sina medlemmars
hushdllsel utan att debitera ut detta blir kostnaderna hagre. 0z

i



@ Org Nr: 716416-3722

Forvaltningsberattelse for HSB bostadsrattsforening Fano i Stockholm

Ovriga nyckeltal 2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomsattning 19 854 20 891 19 891 20073 19 174
Resultat efter finansiella poster 1656 1678 2236 3939 2279
Soliditet 17% 21% 20% 17% 14%

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

Foreningens sparande till framtida planerat underhall och investeringar

Nedan redovisas foreningens sparande till framtida planerade underhdll och investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida
medel féreningen fatt éver i den l6pande driften under rékenskaps8ret. Darfor tas avskrivningar (som inte paverkar
likviditeten) samt drets planerade underhdll bort.

Rorelseintakter 19 854 120
Rorelsekostnader - 17 528 522
Finansiella poster - 669 866
Arets resultat 1 655 732
Planerat underhall + 1371 692
Avskrivningar + 2252 152
Arets sparande 5 279 576
Arets sparande per kv total vta 233

Forandring eget kapital

Upplételse- Yttre uh Balanserat Arets

Insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid érets ingéng 1 804 800 812600 6865013 12108533 1678314
Reservering till fond 2018 1 197 000 -1 197 000
Ianspraktagande av fond 2018 -1 371 692 1371692
Balanserad i ny rakning 1678314 -1678314
Upplatelse Idgenheter 0 0
Arets resultat 1655732
Belopp vid drets slut 1 804 800 812600 6690321 13961540 1655732
Forslag till disposition av drets resuitat
Styrelsens disposition
Balanserat resultat 13 786 848
Arets resultat 1655 732
Reservering till underhalisfond -1 197 000
Ianspraktagande av underhéllsfond 1371 692
Summa till stémmans forfogande 15 617 272
Stamman har att ta stillning till:
Balanseras i ny rakning 15617 272

Ytterligare upplysningar betraffande foreningens resultat och stélining finns i efterféljande resultat- och balansrékning med
tillhérande tilldaggsupplysningar. 0
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HSB bostadsrattsforening Fanod i Stockholm

2018-01-01  2017-01-01
Resultatrékning 2018-12-31 2017-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning Not 1 19 854 120 20 891 137
Rorelsekostnader
Drift och underhdll Not 2 -12 762 291 -13 317 309
Ovriga externa kostnader Not 3 -565 656 -560 339
Planerat underhall -1 371 692 -2 101 213
Personalkostnader och arvoden Not 4 -576 731 -402 663
Avskrivningar av materiella anléggningstillgéngar -2 252 152 -2 252 426
Summa rorelsekostnader -17 528 522 -18 633 950
Rorelseresuiltat 2 325 598 2 257 187
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 5 -6 170 2 008
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -663 696 -580 880
Summa finansiella poster -669 866 -578 872
Arets resultat 1 655 732 1 678 314
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HSB bostadsrattsforening Fano i Stockholm

Balansréikning 2018-12-31 2017-12-31
Tillgdngar
Anléggningstiligdngar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 7 144 672 228 104 183 890
Inventarier och maskiner Not 8 65 400 73 575
144 737 628 104 257 465
Finansiella anléggningstillgdngar
Andra l&ngfristiga vardepappersinnehav Not 9 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgdngar 144 738 128 104 257 965
Omsittningstillgdngar
Korlfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 320 842 404 655
Avrakningskonto HSB Stockholm 3413882 2 893 794
Placeringskonto HSB Stockholm 30 507 30 477
Ovriga fordringar Not 10 733 1902
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 971 172 1195 327
4737 136 4 526 155
Kassa och bank Not 12 1234 2784
Summa omsattningstillgdngar 4738 370 4 528 938
Summa tillgdngar 149 476 498 108 786 903
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HSB bostadsrattsforening Fand i Stockholm

Org Nr: 716416-3722

Balansrakning 2018-12-31 2017-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser 1 804 800 1 804 800
Upplatelseavgifter 812 600 812 600
Yttre underhdlisfond 6 690 321 6 865 013
9307 721 9482 413
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 13 961 540 12 108 533
Rrets resultat 1655 732 1678 314
15617 272 13 786 848
Summa eget kapital 24 924 993 23 269 261
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 13 110 319 719 72 945 733
110 319 719 72 945 733
Korlfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 14 7 746 053 7 053 104
Leverantdrsskulder 1881 150 1311 189
Skatteskulder 42 778 79 486
Fond fér inre underhdll 1 553 037 1 468 595
Ovriga skulder Not 15 267 189 125 823
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 16 2 741 579 2533712
14 231 786 12 571 910
Summa skulder 124 551 505 85 517 643
Summa eget kapital och skulder 149 476 498

108 786 9030 )
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HSB bostadsrattsforening Fano i Stockholm

2018-01-01 2017-01-01
Kassaflodesanalys 2018-12-31 2017-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 1 655 732 1678 314
Justering for poster som inte ingar i kassaflédet
Avskrivningar 2 252 152 2 252 426
Kassafléde fran Iopande verksamhet 3907 884 3930 740
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 309 137 71 602
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 966 928 -345 048
Kassaflode fran I6pande verksamhet 5183 948 3 657 294
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -42 732 315 0
Investeringar i maskiner/inventarier 0 -81 750
Kassaflode fran investeringsverksamhet -42 732 315 -81 750
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av l&ngfristiga skulder 38 066 935 -2 495 839
Kassafléde fran finansieringsverksamhet 38 066 935 -2 495 839
Arets kassaflode 518 568 1 079 706
Likvida medel vid drets borjan 2927 054 1847 348
Likvida medel vid drets slut 3 445 622 2 927 054

I kassaflodesanalysen medriknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen. 8
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HSB bostadsrattsforening Fano i Stockholm
Redovisnings- och varderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Féreningen tillampar sig av drsredovisningslagen och bokféringsnamndens allménna rdd BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som langfristiga skulder.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvarde férdelats pa vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 dr. Komponentindelningen har genomférts med utgangspunkt i SABOs végledning for komponentindelning
av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsféreningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart dver nyttjandeperioden och har under &ret skrivits av med 2% av
anskaffningsvardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 10% pé anskaffningskostnaden.

Fond for yttre underhall
Reservering fér framtida underhéll av foreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pa basis av féreningens
underhallsplan. Avsattning och iansprékstagande fr&n underhalisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostader som hogst fér vara 0,3 % av taxeringsvérdet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 1 337 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar féreningen statliga fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % f6r verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning p& en del
placeringar.

Foreningen har sedan tidigare &r ett skattemassigt underskott uppgéende till 47 166 667 kr.O{/
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HSB bostadsrattsforening Fand i Stockholm

2018-01-01 2017-01-01
Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 16 867 812 16 867 984
Hyror 2595 188 2 527 599
Ovriga intakter 591 421 1 680 103
Bruttoomsattning 20 054 421 21 075 686
Avgifts- och hyresbortfall -39 850 -24 300
Hyresfdrluster -454 -252
Avsatt till inre fond -159 998 -159 998
19 854 120 20 891 137
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskotsel och lokalvard 2 767 239 1939 198
Reparationer 2992 635 3933732
El 630 808 676 301
Uppvarmning 3 000 508 2734 576
Vatten 678 319 647 961
Sophamtning 32 676 52 540
Fastighetsforsakring 484 765 586 590
Kabel-TV aoch bredband 557 979 556 272
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 512 511 506 065
Forvaltningsarvoden 377 257 372 281
Tomtrttsavgald 646 650 1230 150
Ovriga driftkostnader 80 944 81 643
12762 291 13 317 309
Not 3 Ovriga externa kostnader
Bevakningskostnader 274 972 206 524
Hyror och arrenden 14 554 19 955
Forbrukningsinventarier och varuinkdp 9 947 66 716
Administrationskostnader 123 468 136 638
Extern revision 23 850 21288
Konsultkostnader 34 685 25038
Medlemsavagifter 84 180 84 180
565 656 560 339
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvade styrelse 360 732 266 599
Revisionsarvode 9920 9 856
Ovriga arvoden 27 104 23310
Loner och dvriga ersattningar 6 600 9 000
Sociala avgifter 99 632 82 574
Ovriga personalkostnader 72 743 11 324
576 731 402 663
Not 5 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintdkter avrakningskonto HSB Stockholm 1147 597
Ranteintakter HSB placeringskonto 30 30
Ovriga réanteintakter -7 347 1381
-6 170 2008
Not 6 Rintekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader l&ngfristiga skulder 651 130 573 909
Ovriga rantekostnader 12 566 6971
663 696 580 880 o
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Org Nr: 716416-3722

HSB bostadsrattsforening Fano i Stockholm

Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvarde byggnader 127 619 992 127 619 992
Anskaffningsvarde mark 42 732 315 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 170 352 307 127 619 992
Ing8ende avskrivningar -23 436 102 -21 191 851
Arets avskrivningar -2 243 977 -2 244 251
Utgdende ackumulerade avskrivningar -25 680 079 -23 436 102
Utgdende bokfort varde 144 672 228 104 183 890
Taxeringsvirde
Taxeringsvarde byggnad - bostdder 120 000 000 120 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 9 800 000 9 800 000
Taxeringsvarde mark - bostader 39 000 000 39 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 2 277 000 2 277 000
Summa taxeringsvarde 171 077 000 171 077 000
Not 8 Inventarier och maskiner
Ackumulerade anskaffningsvéarden
Ingdende anskaffningsvarde 81750 37 051
Arets forséljning/utrangeringar 0 -37 051
Arets investeringar 0 81 750
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 81 750 81 750
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -8 175 0
Arets avskrivningar -8 175 -8 175
Utgdende ackumulerade avskrivningar -16 350 -8 175
Bokfdrt virde 65 400 73 575
Not 9 Andra ldngfristiga virdepappersinnehav
Ingdende anskaffningsvérde 500 500
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvarden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 533 1902
Ovriga fordringar 200 0
733 1902

11



Org Nr: 716416-3722

HSB bostadsrattsforening Fano i Stockholm

Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Forutbetalda kostnader 971172 1195 327
971172 1195 327
Ovanstdende poster bestér av férskottsbetalda kostnader avseende kommande rékenskapsér samt
intaktsfordringar for innevarande rakenskapsar.
Not 12 Kassa och bank
Handelsbanken 1234 2784
1234 2784
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Réntedndr Nésta érs
Ldneinstitut Ldnenummer Ranta dag Belopp amortering
Stadshypotek 103784 0,60% 2019-03-03 13211 942 134 132
Stadshypotek 107585 0,60% 2019-03-28 13 917 998 840 000
Stadshypotek 108102 0,60% 2019-03-28 42 976 000 1 080 000
Stadshypotek 110170 0,60% 2019-01-09 9 260 000 360 000
Stadshypotek 111949 0,60% 2019-01-25 19 480 000 480 000
Stadshypotek 120050 0,60% 2019-09-01 926 021 137 188
Stadshypotek 150324 0,60% 2019-03-29 7 000 000 1 000 000
Stadshypotek 547089 4,78% 2020-04-30 1528 791 300 000
Stadshypotek 76295 0,60% 2019-01-30 7 366 335 1016 048
115 667 087 5 347 368
L&ngfristiga skulder exklusive kortfristig del 110319 719
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 88 930 247
Stéllda sakerheter
Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 106 063 000 106 063 000
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Checkrakningkredit 2 398 685 3165 028
Kortfristig 5 347 368 3888 076
7 746 053 7 053 104
Not 15 Ovriga skulder
Depositioner 26 297 26 299
Momsskuld 101 240 95 369
Kallskatt 139 652 270
Ovriga kortfristiga skulder 0 3 885
267 189 125 823
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna réantekostnader 64 147 58 380
Forutbetalda hyror och avgifter 1843 017 1 896 670
Ovriga upplupna kostnader 834 415 578 662
2 741 579 2533712
Ovanstdende poster bestér av forskottsinbetalda intdkter avseende kommande rakenskapsar samt skulder
som avser innevarande rakenskapsar men betalas under ndstkommande &r.
Not 17 Visentliga hindelser efter drets slut

Inga vasentliga héndelser har skett efter drets slut

L =
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Org Nr: 716416-3722

HSB bostadsrattsforening Fano i Stockholm

Noter 2018-12-31 2017-12-31

Stockholm, den_ 4/ 7 - (1520
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Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i HSB Brf Fand i Stockholm, org.nr. 716416-
3722

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Fang i
Stockholm for rakenskapsaret 2018.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig
med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen fér foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
foreningsvalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta
uppmarksamhet pa klassificeringen av féreningens skulder till

kreditinstitut i arsredovisningen. Foreningen har lan som klassificeras

som langfristiga men frfaller inom ett ar fran balansdagen och som
darmed ar kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de beddmer ar nédvéndig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten.
De upplyser, nar sa ér tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att Iamna en revisionsberattelse som
innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till félid av
oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet som
beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r [ampliga med hansyn fill
omstandighetema, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningama i &rsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

e utvarderar jag den Overgripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningama,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sétt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av foreningens resultat och stéllning.o
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Fand i Stockholm for
rakenskapsaret 2018 samt av forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedoémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sa att bokfdringen,
medelsforvaltningen och freningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om férslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfdrs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Lars Dahl
Av foreningen vald revisor



@ Org Nr: 716416-3722

HSB bostadsréattsforening Fano i Stockholm

Totala kostnader

RantekostggEpnalkostnader

a

4%

Avskrivningar
12%

Planerat underhall
8%

Ovriga externa kostnader
3%

Drift
70%

Fordelning driftkostnader

BAr 2018 oAr 2017
4 500 000 -

4 000 000

3500 000

3000 000

1 500 000 +

1000 000

500 000
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Motion — Andrahandsuthyrning — 2019-02-26

Bakgrund

Laste i Fanod Nytt nr 11 att styrelsen uppdaterat reglerna for andrahandsuthyrning och att inte langre
ar nédvandigt med “beaktansvarda” skal.

Vill vi bo i en férening dar man kan kdpa en Igh for att sedan hyra ut den? Det kan innebdra nya
grannar varje ar och okdnda méanniskor i vara trapphus och gemensamma utrymmen (t.ex.
tvattstugor). Intresset att ta hand om var Brf &r inte s aktuellt, ”jag bor bara har tillfalligt”.

Yrkande

Jag vill, helt enligt vara stadgar (§2, permanent boende), bo tillsammans med andra som engagerar
sig i foreningen, som framjar vara ekonomiska intressen och ar aktsam om var gemensamma miljo.

lag foreslar att vi strikt foljer de rekommendationer som ges av HSB och som ocksa framgar av vara
stadgar. Vid lamnande av tillstand b6r nedanstaende beaktas.

Det ska vara tidsbegransat, exempelvis

e Studier pa annan ort, sa lange studierna pagar. Intyg kravs.
e Tidsbegrdansad utlandstjanstgoring.

e Provboende (sambo) mm., max 1 ar, ej férlangning.

e Mmmm

Mitt forslag ar att styrelsen arbetar fram ett antal punkter som vi sedan férhaller oss till vad galler
andrahandsuthyrningen och dar beslut om forandringar for andrahandsuthyrning tas pa
stammomoten och inte bara av styrelsen.

Vanligen

Marianne Dahl, Igh 060



Motion till foreningen BRF Fand’s arsstamma 27 maj 2019.

Bakgrund

Under slutet av 2018 installerades det jarngrindar vid ingdngarna fran garden pa Sordgatan 67 och
95. En bra atgard som starker trygghet och sdkerheten for de som bor i husen. Dock medférde denna
atgard att ingen utav de tva ingangarna till husen har tillgang till automatisk dérréppnare vilket
forsvarar inpassering for de med barnvagnar, rullatorer, rullstolar med mera.

Innan jarngrindarna installerades kunde man vélja att ta ingang fran garden da den porten har en
automatisk dérréppnare. Men nér jarngrinden kom upp sa forsvann mojligheten till enkel
inpassering.

Jag som ar motionsskrivare passerar ingangarna med barnvagn. Ingang fran gatan kraver att man
lamnar barnvagnen utanfor for att ga in och trycka pa knappen sa att dérrarna 6ppnar automatiskt.
Ingang fran garden ar svarare da jarngrinden 6ppnas utat och ar tung att hantera.

For att skapa mojlighet for sdker inpassering for de med barnvagn, rullatorer och rullstolar med mera
ar tillganglighet av automatisk dérréppning ett maste pa nagon utav ingangarna pa Sordégatan 67 och
95.

Forslag
Med tanke pa ovan text yrkar jag att stdmman ger styrelsen i uppdrag att se till att automatiska
dorroppnare ar tillgangliga fran utsidan vid nagon utav ingangarna till Sorégatan 67 och 95.

Kista 2019-02-27

Therese Rosenqvist
Sorbgatan 67, lagenhet 2
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Styrelsens svar pa motion fran Therese Rosenqgvist

Foreningen har monterat grindar vid Sor6gatan 67-95 for att tillgodose
sékerheten.

Om det &r sa att man behdver automatisk dorroppnare sa maste vederbdrande
sOka detta hos Stockholms Stadsbyggnadskontor avd bostadsanpassning

Bostadsanpassningen star, efter beslut, for kostnad och installation av
hjalpmedel om det ar sa att man har stort behov av detta.

Den typ av dorréppning som motiondren avser har aldrig tidigare varit
efterfragad och heller inte aktuell att installera, forutom som hjalpmedel for
rorelsehindrade boende.

Motionen anses harmed besvarad

Kista i mars 2019

www.fano.se Bostadsrattsforeningen Fano styrelsen@fano.se
Org.nr: 716416-3722
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Bakgrund: Foridndringar av regler for andrahandsuthyrning av bostadsratt

Den 1 juli 2014 dndrades reglerna kring andrahandsuthyrning i bostadsrittslagen. Synen pa
skiil for uthyrning blev mer generos. Foreningen har dven ritt att ta ut en avgift for
andrahandsupplételsen.

Reglerna om andrahandsuthyrning i bostadsréttslagen (7 kap. 10-11 §§) och reglerna om uthyrning av

en del av en bostadsrittsldgenhet (7 kap. 8 § bostadsrittslagen) liknar hyreslagens motsvarande regler,

men en skillnad &r att bostadsréttshavare inte behover ha “beaktansvirda skéil”. I stéllet rdacker det att
han eller hon har ”skil” att upplata i andra hand. Reglerna i bostadsréttslagen ar alltsd generdsare én

motsvarande regler i hyreslagen.

Avgift for andrahandsupplitelse

Foreningen tar ut en avgift nér bostadsréttshavare upplater sin lagenhet i andra hand. Avgiften
motsvarar tio procent av prisbasbeloppet (PBB 2019 =46 500 kr) per ar och ldgenhet.
Tvingande lagstiftning

Om en bostadsréttsforenings stadgar eller egna regelverk inte 6verensstimmer med lagtext géller alltid
lagtexten.

http://www.hyresnamnden.se/Hyra-i-andra-hand/Bostadsratt/

https://www.hsb.se/om-boende/bokunskap/din-bostad/nya-regler-for-andrahandsuthyrning/

Olovlig andrahandsuthyrning

Om en bostadsréttsinnehavare hyr ut utan tillstdnd, eller trots att bostadsrattsforeningen nekat, handlar
det om en olovlig andrahandsuthyrning. Féreningen har inga kontaktuppgifter till de som hyr olovligt.
Vanligtvis dr de boende inte sérskilt behjdlpliga nér det géller att ge tilltrédde till ldgenheten i samband
med myndighetsbesiktningar med mera. Foreningen har ingen mojlighet att ta ut nagon avgift for
olovlig andrahandsuthyrning.

Styrelsens svar p4 motion insind av Marianne Dahl, ligenhet 060

Texten i Fano nytt nummer 11 ar 2018 ar olyckligt formulerad. Det gar att tolka texten som att
styrelsen sjdlva drivit igenom ett fordndrat forhallningssitt kring regelverket for andrahandsuthyrning.
Styrelsen har inte dndrat sitt forhallningssétt eller regelverk, det dr bostadsrittslagen som éndrats.
Styrelsen har anpassat sig efter det nya regelverket i lagen.

Styrelsens Gvertygelse ar att problemen vi ser med andrahandsuthyrningar i huvudsak handlar om de
olovliga uthyrningarna. Ju mer restriktiv styrelsen skulle forsoka vara med att ge tillstand for
andrahandsuthyrning desto mer skulle formodligen den olovliga uthyrningen 6ka.

Skulle foreningens regelverk vara striktare an lagens regelverk blir foreningens regelverk utan verkan.

Styrelsen har for avsikt att fortsitta halla sig till regelverket i lagstiftningen och foreslar darfor att
yrkandet skall lamnas utan bifall.

Motionen anses hirmed besvarad.

Styrelsen mars 2019

www.fano.se Bostadsrattsféreningen Fano styrelsen@fano.se
Org.nr: 716416-3722
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Fullmakt

Varje medlem har en rost.

Om flera medlemmar ager bostadsratten gemensamt, har de anda bara en rost
tillsammans.

Om en medlem &ger flera bostadsratter i foreningen, har denne dnda bara en
rost.

Fysisk person far utdva sin rostratt genom ombud.

Endast medlemmens make/maka, registrerad partner, sambo, annan
narstaende(=foralder, syskon eller barn) eller annan medlem far vara ombud.
Ombud far bara féretrada en medlem.

Fullmakt ska vara skriftlig och daterad. Den géller hogst ett ar efter utfardandet.

S [ (o] G
att foretrada boStadSrattShaVArEN ... e e e e e
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Ordlista

Arsredovisning: Bestér av en forvaltningsberattelse
samt den ekonomiska redovisningen.

Forvaltningsberattelse: Den del av
arsredovisningen som i text forklarar verksamheten
kallas forvaltningsberéttelse (ibland
verksamhetsberattelse eller styrelseberattelse).
Forvaltningsberattelsen talar om vilka som haft
uppdrag i féreningen, vad som i huvudsak
forekommit samt redovisar en del fakta om antalet
medlemmar m m.

Den ekonomiska redovisningen, bokslutet, féljer
den EU-anpassade arsredovisningslagen.
Redovisningen bestar av resultatrakning,
balansrékning och noter. | resultat- och
balansrakningarna redovisas klumpsummor. Noterna
innehaller mer detaljerad information.

Resultatrakningen visar vilka intékter respektive
kostnader foreningen har haft under aret. Intakter
minus kostnader = arets dverskott/underskott.

For en bostadsrattsforening géller det nu inte att fa
sa stort dverskott som mojligt, utan istallet att
anpassa intakterna till kostnaderna. Med andra ord
ska arsavgifterna berdknas sa att de tacker de
kostnader (inklusive avséttning till fonder) som man
véntar ska uppkomma. Foreningsstdmman beslutar
efter forslag fran styrelsen hur resultatet ska
hanteras.

Balansrakningen visar féreningens tillgangar
(tillgangssidan) och hur dessa finansieras
(skuldsidan). Pa tillgangssidan redovisas foreningens
anlaggningstillgangar i form av fastigheter och
inventarier samt foreningens omsattningstillgangar i
form av t ex kontanter och andra likvida medel.

Pa skuldsidan redovisas foreningens eget kapital
som innehaller medlemmarnas insatser, balanserat
resultat och yttre fonden. Ovriga poster pa
skuldsidan ar skulder till kreditinstitut och 6vriga, t
ex leverantorsskulder.

Anlaggningstillgangar ar tillgdngar som ar avsedda
for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste
anlaggningstillgangen ar foreningens fastighet med
mark och byggnader.

Avskrivningar: Vardet pa fastigheterna och inkdpta
inventarier minskar pa grund av forslitning. Detta

redovisas som en kostnad for avskrivning i
resultatrakningen varje ar. Det varde som star som
tillgang i balansrakningen &r vardet efter alla
avskrivningar.

Omsattningstillgangar kan i allmanhet omvandlas
till kontanter inom ett ar. Bland
omsattningstillgangar kan namnas HSB
avrakningskonto och andra likvida medel.

Kortfristiga skulder ar skulder som foreningen
maste betala senast inom ett ar, t ex
leverantorsskulder.

Likviditet ar bostadsrattsforeningens formaga att
betala sina kortfristiga skulder (t ex vatten, el, rantor,
bransle). Likviditeten erhalls genom att jamfora
bostadsrattsféreningens omséttningstillgangar med
dess kortfristiga skulder. Ar omséattningstillgdngarna
storre dn de kortfristiga skulderna, &r likviditeten
tillfredsstallande.

Skulder: Skulder till utomstéende; dels sddana som
ska betalas inom ett &r, dels skulder till kreditinstitut.

Fond for yttre underhall: Styrelsen ska uppratta
underhallsplan for foreningens hus. 1 arsbudgeten
ska medel avsattas for underhallet. Genom beslut om
arsavgiftens storlek séakerstalls erforderliga medel
for att trygga underhallet av féreningens hus. Beslut
om fondavséttning fattas av foreningsstamman.

Fond for inre underhall: | de
bostadsrattsforeningar som har en inre
underhallsfond, regleras avsattningen till fonden i
bostadsrattsféreningens stadgar. Fondbeloppet enligt
balansrakningen utvisar den sammanlagda
behallningen av samtliga bostadsratters
tillgodohavanden. Fondens fordelning pa respektive
lagenhet framgar av den avispecifikation som foljer
inbetalningskorten varje kvartal.

Ansvarsforbindelser &r ataganden for foreningen
som inte bokats som kort- eller langfristig skuld.
Kan vara borgensforbindelser eller avtalsenligt
atagande, som avgald.

Stallda panter avser i féreningens fall de
pantbrev/fastighetsinteckningar som lamnats som
sakerhet for erhallna lan.
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