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HSB - dar majligheterna bor



Attbo i en
Bostadsrattsforening
- vad innebar det?

I HSB bor du till sjdlvkostnadspris. Det dr ingen annan som
tjinar pengar pa ditt boende. Arsavgiften (= ménadsavgiften,
“hyran” ganger 12) tacker foreningens lan, driftskostnader och
fondavsittningar for t ex reparationer och underhall.

Med bostadsritt “dger” du inte din ldgenhet i egentlig mening.
Du dger dock bostadsrittsforeningen tillsammans med 6vriga
medlemmar/bostadsrittsinnehavare och har ddrmed enligt
bostadsrittslagen en i tiden obegransad nyttjanderitt” till din
bostad. Du kan inte bli uppsagd sa lange du fullgoér dina
skyldigheter. Du bor tryggt.

Du och dina grannar bestimmer sjdlva hur foreningens mark
och gemensamma lokaler ska anvidndas. Varje ar viljer ni en
styrelse bland er boende. Styrelsen har i uppdrag att skota
foreningens forvaltning och ekonomi. Med i styrelsen sitter en
ledamot fran HSB. Det betyder att styrelsen och
bostadsrittsforeningen — genom HSB-ledamoten — har hela
HSB Stockholms erfarenhet och kunnande som stéd. HSB
erbjuder ocksa fortlopande utbildning for nya
styrelseledamoter; kunskap ér en viktig forutsittning for
levande boendedemokrati.

Ta vara pa fordelarna med bostadsréatt i HSB. Du &r med
och ager husen och miljon. Du far full insyn i forvaltning
och ekonomi.

Pa bakre omslagets insida finns en ordlista med forklaringar
till nagra av de vanligaste begreppen som forekommer i en
arsredovisning.



HSB Brf Fano

Kallelse till ordinarie foreningsstamma 2015

Medlemmarna i HSB Brf Fano kallas hiarmed till ordinarie
foreningsstamma

Datum/tid: 2015-06-03 kil 18:30
Plats: Matsalen Kvarnbackaskolan

Dagordning

Foreningsstammans Oppnande
Val av stammoordférande
Anmaélan av stdmmoordférandens val av protokollforare
Godkannande av rostlangd
Faststéllande av dagordningen
Val av tva personer att jamte stdmmoordféranden justera protokollet samt val av
réstraknare
Fraga om kallelse behérigen skett
Styrelsens arsredovisning
Revisorernas berattelse
Beslut om faststéllande av resultatrdkningen och balansrakningen
0 Beslut i anledning av féreningens vinst eller forlust enligt den faststallda
balansrakningen
11 Beslut i fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna
12 Fraga om arvoden for styrelseledaméter och revisorer for mandatperioden till nasta
ordinarie stdmma samt principer fér andra ekonomiska erséttningar for
styrelseledamdéter
13 Val av styrelseledamoter
14 Val av revisor/er och suppleant
15 Val av fyra distriktsombud och suppleanter
16 Val av fritidskommitté
17 Val av valberedning
18 Styrelsen informerar
19 En andra lasning och beslut angaende styrelsens uppdaterade forslag till nya stadgar
enligt normalstadgar 2011 fér HSB bostadsrattsforeningar.
20 Insanda motioner av medlemmar
21 Avslutning
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Vid féreningsstdmman har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar en
bostadsratt gemensamt har de dock bara en (1) rost tillsammans.

Endast den medlem som har fullgjort sina férpliktelser mot féreningen ar rostberattigad.
Annan medlem an juridisk person far utdva sin rostratt genom ombud. Endast &kta
maka/make eller annan medlem/person som varaktigt sammanbor med medlemmen kan
upptrada som ombud. Ombud far bara foretrada en (1) medlem.

Vid motionstidens utgang 31 mars 2015 hade 4 motioner inkommit for stdmman att
behandla.

Styrelsen HSB Brf Fano






ARSREDOVISNING

HSB:s bostadsriittsforening FANO i Stockholm avseende ér 2014
Organisationsnummer: 716416-3722

Styrelsen for HSB:s bostadsrittsforening FANO i Stockholm far hirmed avge redovisning for
foreningens verksamhet under rikenskapsaret 2014-01-01 — 2014-12-31

VERKSAMHETSBERATTELSE

Foreningen bildades 1975-01-28 och registrerades hos linsstyrelsen 1976-02-12.
Foreningen dger och forvaltar fastigheterna Kv. Fyn 1, 2 och 3, Kv. Kastrup samt Sor6 1.
Foreningen bestér av 8 bostadshus innehéllande 294 ldgenheter och en fastighet med lokaler
for fritidshem. Fand s mark innehas med tomtrétt.

Styrelse

Ordinarie ledamoter

Arne Brovig Ordforande
Kerstin Svensson Vice ordforande
Bernt Wilander Sekreterare

Ilona Hellstrom Ordinarie ledamot
Nore Eriksson Ordinarie ledamot avgick 2014-09
Jenny Cederlof Ordinarie ledamot
Marianne Persson Ordinarie ledamot
Ersittare

Djamshid Sadykov Invald 2014-05-27
Utsedd av HSB Stockholm

Ordinarie ledamot
Stefan Johansson
FErsittare

Vakant

Firmatecknare
Foreningens firma har tecknats av Arne Brovig, Kerstin Svensson, Bernt Wilander och Jenny
Cederlof, tva i forening.

Revisorer
Revisor har under aret varit Gunnar Olofsson med Lars Dahl som erséttare fran den
27 maj 2014. En revisor hos BoRevision AB har utsetts av HSB Riksforbund.



Distriktsombud
Arne Brovig
Kerstin Svensson
Bernt Wilander

Fritidskommitté

Bernt Wilander sammankallande
Monica Wilander

Jens Backeman

Valberedning
Binas Nisic (sammankallande) Vald pa stimman den 27 maj 2014
Berndt Widoff Vald pa stimman den 27 maj 2014.

Styrelsen for Sopsugsamfilligheten
Arne Brovig

Foreningens verksamhet 2014

Sammantriden

Styrelsen har under aret hallit 11 protokollférda sammantrdden, 10 ordinarie och 1 extrainsatt
mote med anledning av styrelsen arbete med nya stadgar. Férutom ordinarie styrelsemdten har
de olika arbetsgrupperna i styrelsen har under aret hallit arbetsméten.

Ordinarie foreningsstdmma dgde rum den 27 maj 2014.

Styrelsen har under édret deltagit i Luled Energi’s foreldsningar/informationstraffar om
energifragor och foreningens elhandelsavtal for fastighetsel.

Ekonomi

Den ekonomiska forvaltningen har handhafts av HSB.

Avgifter
Avgifterna for ldgenheter hojdes den 1 januari 2014 med 6 %.

Skulder till kreditinstitut
Se not 16.

Kostnadsanalys

Vara taxebundna kostnader for el och fjarrvarme har under &ret minska med ca 7 - 10 %
jamfort med tidigare &r. Amortering av l&nen har gjort med ca 5 000 000 kronor. I §vrigt har
kostnaderna foljt budgeten.
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Fond for yttre underhall

Fond for yttre underhall dr 7 102 400 kr att jamfora med foregdende ars fond for yttre
underhall didr summan var 6 924 926 kr.

Fastigheterna: Skotsel, underhall och avtal
Skotsel och underhall
Fastigheternas skotsel och underhall har under 2014 ombesorjts av Nordstaden AB.

Teknisk forvaltning

Foreningens fastigheter forvaltades under verksamhetsaret av Nordstaden AB fransett garage-
och P-platsuthyrning som forvaltades av HSB.

Avtal med entreprenorer

Foreningen har under aret haft separata avtal med:

Hissgruppen AB for underhall av hissar,

Gavelins Allservice AB for stddning av trapphus samt diverse gemensamhetsutrymmen.
RagnSells for hamtning och hantering av elsopor.

Stanley Security Solutions AB for drift och underhéll av kodlasutrustning

Securitas Bevakning for ronderande bevakning av foreningens omraden

HSB Mark f6r markunderhall och snor6jning t.o.m. 30/4, dérefter Rubb & Stubb AB for
samma uppdrag.

Containrar till stdddagar har hyrts fran Lotus AB till en forménlig kostnad.

Bostadsrittsforeningen har arrenderat ut géstparkeringarna till Stockholm Parkering som
erldgger en del av intdkterna till foreningen, vilket motsvarar 20 000 kr per &r.

Foreningen ar deldgare i Kista Sopsugsamfillighet som ansvarar fér sophanteringen for flera
bostadsrattsforeningar och skolor i Kista.
Forsikring

Foreningens fastigheter har under aret varit férsékrade hos Trygg Hansa.
For skadedjursbekdmpning anlitas NOMOR.

Ovrigt

Fritidsverksamheten

Stddning av gérdar och gangvégar inom foreningens omrade har gjorts vid tva tillfdllen under
2014. Vid dessa tillfdllen hyrdes 2 stycken containrar in med utséttning frén 10.00 — 14.30.
For att undvika otillatna sopor holls dessa containrar under uppsikt av styrelsemedlemmar.
Manga nya medlemmar deltog vid stdddagarna.

7 december ordnades julpyssel for medlemmarna i féreningen med pyssel och kaffe.
Pysseleftermiddagen var vélbesokt och manga fina saker tillverkades.



Grannsamverkan mot brott

Foreningens kontaktperson fran 1 juni 2014 dr Djamshid Sadykov Sordgatan 29.
Kontaktpersonen far kontinuerliga rapporter fran narpolisen i Kista om bostadsinbrotten i
Visterort och 6vriga delar av Stockholm.

Grannsamverkan mot brott i bostadsomréden har gett gott resultat pd andra héll och kommer
forhoppningsvis att minska antalet inbrott &ven i vart omrade.

Samarbete sker med andra foreningar som har P-platser under tunnelbanan.

Foreningens hemsida

www.fano.se
Miljoarbete

Belysning

Under 2014 har LED-belysning monterats i trapphuset Sordgatan 65. Armaturerna &r forsedda
med nérvarodetektor som tdnder resp. armatur nér ndgon ror sig i trapphuset. Annan tid lyser
armaturen med 10 % av full styrka.

Denna typ av armatur innebér en stor elbesparing for foreningen.

Markytor

Foreningens entreprendr for skotsel av mark och tradgard har fran senvaren 2014 borjat
upprustning av gronytor, buskar och rabatter som blev hért ansatta under renoveringsarbetena.

Grovsopor

En cykelbod, nr 42 utmed Sordgatan ér tillganglig for elavfall (sméel).
Elboden é&r forsedd med holkar for glodlampor och 1dgenergilampor pappror for lysror.

Planering for 2015

Projekt renovering

Atgirdande av fel som #r foranledda av renoveringen fortsitter.
Under hosten kommer 2-arsbesiktningen da genomgéng ska goras av besiktningsprotokoll.

Belysning

Utbyte av armaturer i 6vriga trapphus kommer att fortsdtta under 2015/2016. Under 2015
kommer dven belysningen pa parkeringarna att forbéttras.

Radonmiitning

Radonmétning kommer att fortsdtta under ett antal ar till dess att alla métningar visar godként
resultat. Matning sker dven i kulvertar.
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Prognos for ar 2015

Avgiftshdjning fran januari 2014 med 1,5 % med avsikt att fortsdtta amorteringen av
foreningens l&n.

Brf Fano: Forslag till resultatdisposition

Stimman har att ta stillning till

Balanserat resultat 3416 708 kr
Arets resultat 2279 302 kr
5696 010 kr

Styrelsen foreslar foljande disposition

Uttag ur yttre fonden motsvarande arets kostnad - 239518 kr
Overforing till yttre fonden enligt plan/ budget 873 000 kr
Balanserat resultat, 6verskott 5062 528 kr

5696 010 kr
Fano-Nytt

Har under aret utkommit vid 10 tillfdllen. Fan6-Nytt finns &ven att ldsa pa Fand:s hemsida
www.fano.se

Aven annan foreningsinformation har delats ut till boende.

Vid 2 tillfallen har enkater gatt ut till boende for kontroll av vidtagna atgérder i samband med
projektet.

Ligenhetsoverlitelser

Under aret protokollfordes 28 ldgenhetsoverlatelser mot 22 under ar 2014.

Underhall under 2014

Arlig besiktning av fastigheterna utfordes under &ret av vér forvaltare Nordstaden.
En del av anmérkningarna atgérdades i samband med renoveringen och andra bestélldes
separat. Slamsugning av avloppsbrunnar utomhus och i de garagen utfordes.

Motioner

Vid motionstidens utgang den 31 mars har 4 st motion inkommit.



Ovrigt
Arvode styrelsen 6  prisbasbelopp* for egen fordelning
Arvode revisor 0,22 prisbasbelopp

Arvode valberedning 0,07 prisbasbelopp kr per person
Arvode fritidskommittén 0,25 prisbasbelopp for egen fordelning

e  Prisbasbelopp for 2014 44 400 kr

Oppet hus

Medlemmarnas tillfdlle att stélla de fragor som inte behandlas pa &rsstimma holls 27 maj.

Arets distriktsstimma i HSB

Distriktsstdimman holls i november 2014. Arne Brovig och Kerstin Svensson deltog i
stimman.

Styrelsen for brf Fano




@ Org Nr: 716416-3722

HSB bostadsrittsforening Fand i Stockholm

2014-01-01 2013-01-01
Resultatrﬁkning 2014-12-31 2013-12-31
Rérelseintakter
Nettoomséttning Not 1 19174 184 17 957 568
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 2 -11 939 889 -11 981 486
Ovriga externa kostnader Not 3 -539 636 -523 854
Planerat underhall -239 518 -695 526
Personalkostnader och arvoden Not 4 -476 781 -370 209
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -1 103 549 -906 137
Summa rorelsekostnader -14 299 374 -14 477 212
Rorelseresultat 4874 811 3 480 356
Finansiella poster
Rénteintékter och liknande resultatposter Not 5 6 817 19 005
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -2 602 325 -3 416 285
Summa finansiella poster -2 595 509 -3 397 280
Arets resultat 2 279 302 83 076
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HSB bostadsrattsforening Fano i Stockholm

Balansrakning 2014-12-31 2013-12-31
Tillgdngar
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 7 42 933 000 44 036 549
Inventarier och maskiner Not 8 0 0
Pdgdende nyanlaggningar Not 9 65 958 329 63 309 091
108 891 329 107 345 640
Finanstella anlaggningstillgdngar
Andra 13ngfristiga vardepappersinnehav Not 10 500 63 661
Andra I&ngfristiga fordringar Not 11 0 100 000
500 163 661
Summa anlaggningstillgdngar 108 891 829 107 509 301
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 45 479 18 533
Avrakningskonto HSB Stockholm 3198 165 4 244 001
Placeringskonto HSB Stockholm 30 374 30110
Aktuell skattefordran 3780 5831
Ovriga fordringar Not 12 2 380 2 200
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 13 761 805 1572 737
4 041 983 5873 412
Kassa och bank Not 14 1100 082 6 379 668
Summa omséttningstillgdngar 5 142 065 12 253 080
Summa tillgdngar 114033894 119 762 381
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HSB bostadsrattsforening Fano i Stockholm

Balansrakning 2014-12-31 2013-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 15

Bundet eget kapital

Insatser 1 804 800 1 804 800

Upplatelseavgifter 812 600 812 600

Yttre underhallsfond 7 102 400 6 924 926
9 719 800 9 542 326

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3416 708 3511106

Arets resultat 2 279 302 83 076
5696 010 3594 182

Summa eget kapital 15 415 809 13 136 508

Skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 92 110 856 97 783 206

Leverantdrsskulder 2 272 350 4112722

Fond for inre underhall 1245 795 1164 370

Ovriga skulder Not 17 116 949 86 323

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 18 2 872 134 3479 253

Summa skulder 98 618 084 106 625 874

Summa eget kapital och skulder 114033894 119 762 381

Stillda sdkerheter och ansvarsforbindelser

Stdllda sdkerheter

Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 106 063 000 106 063 000

Summa stallda sakerheter 106 063 000 106 063 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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HSB bostadsrattsforening Fand i Stockholm
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2014-01-01 2013-01-01
Kassaflodesanalys 2014-12-31 2013-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 2 279 302 83 076
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 1103 549 906 137
Kassaflode fran I6pande verksamhet 3382 851 989 213
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
C:}kning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 785 857 -593 200
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -2 335 439 -18 551 259
Kassaflode fran l6pande verksamhet 1833 268 -18 155 246
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -2 649 238 -29 240 778
Investeringar/férsaljningar av finansiella anlaggningstillgdngar 163 161 100 000
Kassaflode frén investeringsverksamhet -2 486 077 -29 140 778
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder -5 672 350 49 912 811
Kassaflode frén finansieringsverksamhet -5 672 350 49 912 811
Arets kassaflode -6 325 159 2616 787
Likvida medel vid &rets borjan 10653 779 8 036 992
Likvida medel vid drets slut 4 328 621 10 653 779

I kassaflédesanalysen medrdknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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HSB bostadsrattsforening Fano i Stockholm
Redovisnings- och varderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Belopp anges i kronor om inget annat anges.
Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Frdn och med rakenskapsdret 2014 upprattas drsredovisningen med tillampning av drsredovisningslagen och
bokforingsnamndens allméanna rdd BFNAR 2012:1(K3). Tidigare tillampades rsredovisningslagen och Bokféringsnéamndens
allméanna rad férutom BFNAR 2008:1 (K2) och BFNAR 2012:1 (K3). Overgdngen har gjorts i enlighet med foreskrifterna i
K3:s kapitel 35. Bostadsréattsforeningen klassas som ett mindre foretag och kan d8 vélja att inte rikna om jamférelsetalen
enligt K3:s principer, vilket féreningen anvant sig av. Olika redovisningsprinciper har darmed tillimpats fér de 8r som
presenteras i &rsredovisningen, vilket innebér att det finns brister i jamférbarheten mellan &ren.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och dérmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats pd vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomfarts med utgdngspunkt i vagledning fér komponentindelning av
hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsféreningens sarskilda forutsattningar. Detta medf6r en forandring
gentemot féregdende 8rs berakning av avskrivningskostnader,

Byggnadens komponenter skrivs av linjart over nyttjandeperioden och har under aret skrivits av med 1,82 % av
anskaffningsvardet.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter sker genom vinstdisposition p& basis av foreningens
underhéllsplan. Avsattning och iansprékstagande frén underhélisfonden beslutas av stamman.

Inkomstskatt och underskottsavdrag

En bostadsrattsférening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta Forvaltnings-
domstolen 2010-12-29 ar en bostadsrattsforenings ranteintékter skattefria till den del de ar hanférliga till fastigheten.
Beskattning sker av andra kapitalintakter samt i férekommande fall inkomster som inte ar hanférliga till fastigheten. Efter
avrdkning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 22 %. Bostadsrattsféreningen &r ett privatbostadsforetag
enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningens skatteméassiga underskott ar oféréndrat ifrdn foregdende ar och uppgick vid utgdngen av rakenskapsdret till 47
026 878 kr.
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HSB bostadsrattsforening Fano i Stockholm
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2014-01-01  2013-01-01
Noter 2014-12-31  2013-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter 16 616 449 15 673 231
I_jlyror 2 311 207 2219910
Ovriga intakter 451 347 283 655
Bruttoomséttning 19 379 003 18 176 796
Avagifts- och hyresbortfall -37 602 -58 774
Hyresforluster -2 142 -454
Avsatt till inre fond -160 000 -160 000
19 179 259 17 957 568
Not 2 Driftskostnader
Fastighetsskotsel och lokalvard 2551912 1939973
Reparationer 1714 970 2 670 199
El 689 784 766 481
Uppvéarmning 2722 766 2982 209
Vatten 545 459 535 336
Sophamtning 27 861 67 164
Fastighetsforsakring 895 811 208 132
Kabel-TV och bredband 722 838 720 256
Fastighetsskatt 435 681 433 630
Férvaltningsarvoden 319 687 317 478
Tomtrattsavgald 1202 934 1216 591
Ovriga driftskostnader 110 187 124 037
11939 889 11 981 486
Not 3 Ovriga externa kostnader
Bevakningskostnader 141 798 135 868
Hyror och arrenden 13 671 0
Forbrukningsinventarier och varuinkdp 101 557 77 120
Administrationskostnader 137 125 93 239
Extern revision 27 225 19 963
Konsultkostnader 39 160 122 564
Medlemsavgifter 79 100 75100
539 636 523 854
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 266 000 225 000
Revisionsarvode 9781 9079
Ovriga arvoden 21 536 8 529
Loner och dvriga ersattningar 10 250 72780
Sociala avgifter 91 696 54 371
Pensionskostnader och forpliktelser 450 450
Ovriga personalkostnader 77 068 0
476 781 370 209
Not 5 Rénteintdkter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 1052 4 830
Ranteintdkter HSB placeringskonto 263 3045
Ranteintdkter skattekonto 230 222
Ovriga ranteintakter 5271 10 908
6 817 19 005
Not 6 Réntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader langfristiga skulder 2 586 891 2 623 056
Ovriga réntekostnader 15 434 793 229
2602 325 3416 285
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HSB bostadsrattsforening Fand i Stockholm

Noter 2014-12-31 2013-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvarde byggnader 60 576 891 60 576 891
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 60 576 891 60 576 891
Ingdende avskrivningar -16 540 342 -15 634 205
Rrets avskrivningar -1 103 549 -906 137
Utgdende ackumulerade avskrivningar -17 643891 -16 540 342
Utgdende bokfort virde 42933000 44 036 549
Taxeringsvdrde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 115 600 000 115 600 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 0 0
Taxeringsvarde mark - bostader 32 310 000 32 310 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 0 0
Summa taxeringsvarde 147 910000 147 910 000
Not 8 Inventarier och maskiner
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingé&ende anskaffningsvérde 37 051 37 051
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 37 051 37 051
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -37 051 -37 051
Utgdende ackumulerade avskrivningar -37 051 -37 051
Bokfort varde 0 0
Not 9 Pagdende nyanldggningar och forskott
Ingdende anskaffningsvarde 63 309 091 34 068 313
HKrets investeringar 2 649 238 29 240 778
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 65 958 329 63 309 091
Not 10 Aktier, andelar och vardepapper
Ingdende anskaffningsvarde 63 661 63 661
Nedskrivning -63 161 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 500 63 661
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 11 Ovriga finansiella anldggningstillgdngar
Ingdende anskaffningsvérde 100 000 200 000
HKrets amorteringar -100 000 -100 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 0 100 000
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HSB bostadsrattsforening Fand i Stockholm

Noter 2014-12-31  2013-12-31
Not 12 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 2 380 2 200
2380 2200
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetalda kostnader 761 805 1572 737
761 805 1572737
Ovanstdende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsar samt
intaktsfordringar fér innevarande rakenskapsar.
Not 14 Kassa och bank
Handelsbanken 1100 082 6 332 460
Nordea plusgiro 0 45 134
Swedbank 0 2 074
1100082 6 379 668
Not 15 Forandring av eget kapital
Uppl. Yttre uh Balanserat
Insatser avagifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid drets ingdng 1 804 800 812 600 6 924 926 3511 106 83 076
Resultatdisposition 177 474 -94 398 -83 076
Arets resultat 2279 302
Belopp vid arets slut 1804 800 812 600 7 102 400 3416 708 2279 302
Not 16 Skulder till kreditinstitut
Rénteandr Nésta 8rs
Lineinstitut Lanenummer Rénta dag Belopp amortering
Stadshypotek 2475 4,27%  2016-12-01 2 497 890 399 996
Stadshypotek 368837 2,99%  2015-09-01 2 539 588 287 496
Stadshypotek 547089 4,78%  2020-04-30 2 656 269 300 708
Stadshypotek 614762 2,95%  2015-12-30 10 000 000 0
Stadshypotek 624983 2,99%  2016-01-30 6 451 250 0
Stadshypotek 624985 2,99%  2016-01-30 4 838 157 0
Stadshypotek 667494 1,95%  2015-01-04 10 000 00O 0
Stadshypotek 670384 1,86%  2015-01-22 20 000 000 0
Stadshypotek 705040 1,74%  2015-03-03 4 740 554 0
Stadshypotek 705042 1,74%  2015-03-03 5 885 000 0
Stadshypotek 756531 1,76%  2015-03-30 11 186 252 1177 500
Stadshypotek 775218 1,74%  2015-03-02 2 815 896 56 600
Stadshypotek 809126 2,80%  2015-03-30 8 500 000 212 500
92 110 856 2 434 800
Léngfristiga skulder exklusive kortfristig del 89 676 056
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 79 936 856
Not 17 Ovriga skulder
Depositioner 27 548 29 549
Momsskuld 89 400 18 969
Kallskatt 0 38 844
Ovriga kortfristiga skulder 0 -1 039
116 949 86 323
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@ Org Nr: 716416-3722

HSB bostadsrattsforening Fand i Stockholm
Noter 2014-12-31  2013-12-31

Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Upplupna rantekostnader 238 955 340 296
Forutbetalda hyror och avgifter 1999 659 1 827 405
Ovriga upplupna kostnader 633 520 1311 552

2872134 3479 253

Ovanstdende poster bestdr av forskottsinbetalda intékter avseende kommande riakenskapsar samt skulder
som avser innevarande rékenskapsar men betalas under nastkommande &r.
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Revisionsberittelse

Org Nr: 716416-3722

Till foreningsstamman i HSB bostadsrattsforening Fand i Stockholm, org.nr. 716416-3722

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB
bostadsrattsforening Fané i Stockholm for rakenskapsaret 2014-01-
01-2014-12-31.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning
som ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen och for den
interna kontroll som styrelsen bedomer &r nddvandig for att uppratta
en arsredovisning som inte innehller vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

\art ansvar &r att uttala oss om &rsredovisningen pa grundval av
var revision. Granskningen har utforts enligt god redovisningssed.
For revisorn fran BoRevision AB innebér detta att denne har uffort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god
revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver att revisorn féljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna
rimlig sakerhet att &rsredovisningen inte innehaller vasentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i &rs-
redovisningen. Revisorn valjer vilka atgarder som ska ufforas, bland
annat genom att beddma riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbedomning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur foreningen upprattar
arsredovisningen for att ge en rativisande bild i syfte att utforma
granskningsatgarder som &r andamalsenliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte i syfte at gora ett uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksa en utvardering av andamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvants och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av
den overgripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stélining per 2014-12-31
och av dess finansiella resultat och kassafloden for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

A Ul

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust samt styrelsens forvaltning for HSB
bostadsrattsforening Fand i Stockholm for rakenskapséaret 2014-01-
01-2014-12-31.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget {ill dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust, och det ar styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sakerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust och om férvaltningen
pa grundval av var revision. Vi har utfért revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget r forenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utdver var
revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut, &tgérder
och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om négon
styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot foreningen. Vi har &ven
granskat om nagon styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid
med arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm den ,5“!3; 3 ‘jc,‘/' § =

Fpn

Av foreningen vald BoRevision i Sverige AB
revisor Av HSB Riksforbund
forordnad revisor

Jort

//'ji
Haé‘(y engren
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HSB bostadsréttsforening Fand i Stockholm
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2015-01-27
BRF Fand
Arsstimma 2015

Motion — Tvittstugan

Bakgrund
Tvittstugan i Brf Fano héller valdigt 1ag standard gentemot de kostnader foreningen
lagt ner pa underhall de senaste aren samt de hoga avgifterna.

For tillfallet sa har man ett valdigt gammalt bokningssystem, som fortfarande ar styrt
av en nyckel. Brf Fano ar en av de sista foreningar i Kista som fortfarande har detta
forntida bokningssystem. Detta bor bytas till ndgot modernare system dér man t.ex.
kan boka tider over nétet.

Dessutom ar tiderna via bokningssystemet extremt daliga for personer som arbetar
under vanliga arbetstider dvs. 8.00 — 17.00. Om man har en pendlingstid pa ca 30-45
minuter s& hinner man aldrig hem till sin tvattid pa en vanlig vardag da tvittiden
borjar 17.30. Denna tvéttid bor flyttas fram till 19.00, precis som resterande
tvattstugor runt om hela Kista omradet.

Yrkande
Jag yrkar pa att samtliga medlemmar skall ha mojlighet att fa ta del av en normal

tviattid dar de efter sitt jobb kan hinna med att komma hem, laga mat samt tvétta sina
klader.

Jag yrkar édven pa att bokningssystemet skall uppgraderas till ett system som ar styrt
via natet.

Angad Singh

Sordgatan 29

164 47 Kista

Tel. 073-600 28 20

E-post: angad.singh@hotmail.se
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FAND |

Styrelsen svar pa motion insdnd av Angad Singh

Styrelsen har paborjat arbetet med att undersoka vilka bokningssystem som finns pa
marknaden, kostnaden for dessa samt vilka funktioner som de kan erbjuda. Detta
arbete ska vara klart under 2015.

Motionen anses harmed vara besvarad.

Styrelsen i april 2015

www.fano.se Bostadsrattsforeningen Fand styrelsen@fano.se
Org.nr: 716416-3722
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2015-01-27
BRF Fano
Arsstimma 2015

Motion — Styrelsemotesprotokoll

Bakgrund

Styrelsen sammantrader och har styrelseméten ca 10-12 génger/ar som protokollfors.
Dessa protokoll blir inte synliga for medlemmarna. Det &r medlemmarna som ager
bostadsrittsforeningen och skall givetvis ha insyn i samtliga styrelsemétesprotokoll.
Skulle det finnas "kansliga” uppgifter sé bor dessa doljas innan distribution. Det
finns inga argument fran styrelsen sida att dolja protokollen for medlemmarna.
Styrelsearbetet ska vara transparent for samtliga medlemmar s att alla far ta del av
vad som verkligen tas upp vid varje mote.

Yrkande
Jag yrkar pa att samtliga medlemmar skall ha mgjlighet att ta del av
styrelsemotesprotokollet efter varje styrelsemote.

Angad Singh

Sorogatan 29

164 47 Kista

Tel. 073-600 28 20

E-post: angad.singh@hotmail.se
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FAND |

Styrelsen svar pa motion insidnd av Angad Singh

Protokollen for styrelsemotena ar inte offentliga och det ar olampligt att publicera
protokollen eftersom de innehaller material som ar enbart for styrelsens arbete.

Motionen anses harmed besvarad.

Styrelsen i april 2015

www.fano.se Bostadsrattsfdreningen Fand styrelsen@fano.se
Org.nr: 716416-3722
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2015-01-27
BRF Fano
Arsstamma 2015

Motion — Arvode

Bakgrund

Styrelsen fér ett arvode som bestdms vid stimman. Daremot framgar det inte hur det
fordelas mellan styrelsemedlemmarna. Hur fordelas det mellan ordférande, ledamot
och suppleant? Vilka andra kostnader tas ut i samband med styrelsearbete som t ex
representation och liknande? Vi ar en férening som bestér av 294 lagenheter med
minst det dubbla antalet personer. Det ar av stor vikt att styrelsearbetet ar
transparant och demokratiskt.

Yrkande

Jag yrkar pa att medlemmarna rostar for att arvodesfordelning redovisas arligen vid
arsstdmman samt att andra kostnader som har med styrelsearbetet visas 6ppet pé
hemsidan s att andra i foreningen far ta del av samtliga intdkter/kostnader
berorande styrelsen.

Angad Singh

Sorogatan 29

164 47 Kista

Tel. 073-600 28 20

E-post: angad.singh@hotmail.se
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FAND |

Styrelsen svar pa motion insidnd av Angad Singh

Foreningsstamman har beslutat att styrelsearvodet ska uppga till 6 prisbasbelopp och
att styrelsen inom sig fordelar arvodet.

Ovriga kostnader som 4r kopplade till styrelsearbetet redovisas i rsredovisningen.

Motionen anses hiarmed besvarad.

Styrelsen i april 2015

www.fano.se Bostadsrattsforeningen Fand styrelsen@fano.se
Org.nr; 716416-3722
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2015-01-27
BRF Fano
Arsstimma 2015

Motion — Etik och moral

Bakgrund

Ménga foreningar och bolag har etiska och moraliska riktlinjer for styrelsens arbete.
Var forening saknar en sadan. Det kan vara bra att upprétta en policy pa hur personer
i styrelsen ska bete sig nar det géller etik och moral. Denna policy bor godkénnas pé
en stimma. Det ar dalig etik att t ex endast utga ifran sig sjalv och glomma bort att
det finns 293 andra ldgenheter i foreningen, nar beslut tas om t ex investeringar,
bestallningar eller prioritet pa olika typer av fastighetsproblem. Detta blir oftast en
kostnadsfraga som resterande lagenhetsdgaren drabbas av med hojda avgifter etc.

For tillfallet s ar Brf Fano en av de dyraste foreningarna nar det géller avgifter i Kista
omradet. Styrelsearbetet ska praglas av transparens, demokrati och nytta for
samtliga medlemmar.

Yrkande
Jag yrkar pa att en policy avseende etik och moral upprattas for styrelsens
medlemmar. Policyn godkénns vid en extrainsatt stimma.

Angad Singh
Sorogatan 29

164 47 Kista

Tel. 073-600 28 20

E-post: angad.singh@hotmail.se
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Styrelsen svar pa motion insidnd av Angad Singh

Samtliga atgarder I foreningen som inte ar I6pande drift beslutas av medlemmarna
pa foreningsstimman. Vid storre investeringar genomférs dven en extra
foreningsstaimma.

Styrelsen har en policy for etik och moral som ar framtagen av HSB vilken styrelsen
arbetar efter. Styrelsen arbetar alltid efter att styrelsearbetet ska ske transparent och

enligt foreningens stadgar och bostadsrittslagen. Styrelsens arbete redovisas pa
foreningsstimman och i arsredovisningen.

Motionen anses harmed besvarad.

Styrelsen i april 2015

www.fano.se Bostadsrattsforeningen Fané styrelsen@fano.se
Org.nr: 716416-3722






==Y

Fullmakt

Varje medlem har en rost.

Om flera medlemmar ager bostadsratten gemensamt, har de anda bara en rost
tillsammans.

Om en medlem &ger flera bostadsratter i foreningen, har denne dnda bara en
rost.

Fysisk person far utdva sin rostratt genom ombud.

Endast medlemmens make/maka, registrerad partner, sambo, annan
narstaende(=foralder, syskon eller barn) eller annan medlem far vara ombud.
Ombud far bara féretrada en medlem.

Fullmakt ska vara skriftlig och daterad. Den géller hogst ett ar efter utfardandet.

T[0T (o] G
att foretrada bostadsrattShavaren ... ......co.ooeoir e e e e
Lagenhetsnummer ...................... 1 o] o

Bostadsrattshavarens egenhandiga namntackning:

(Namnfortydligande) ..o i s

(Fullmakten behdver inte vara bevittnad)



Ordlista

Arsredovisning: Bestar av en forvaltningsberittelse
samt den ekonomiska redovisningen.

Forvaltningsberattelse: Den del av
arsredovisningen som i text forklarar verksamheten
kallas forvaltningsberéttelse (ibland
verksamhetsberittelse eller styrelseberéttelse).
Forvaltningsberittelsen talar om vilka som haft
uppdrag i foreningen, vad som 1 huvudsak
forekommit samt redovisar en del fakta om antalet
medlemmar m m.

Den ekonomiska redovisningen, bokslutet, foljer
den EU-anpassade arsredovisningslagen.
Redovisningen bestar av resultatrikning,
balansrékning och noter. I resultat- och
balansrékningarna redovisas klumpsummor. Noterna
innehéller mer detaljerad information.

Resultatrédkningen visar vilka intékter respektive
kostnader foreningen har haft under aret. Intikter
minus kostnader = arets dverskott/underskott.

For en bostadsréttsforening géller det nu inte att fa
sa stort Overskott som mojligt, utan istéllet att
anpassa intikterna till kostnaderna. Med andra ord
ska arsavgifterna berdknas sa att de ticker de
kostnader (inklusive avséttning till fonder) som man
véntar ska uppkomma. Foreningsstimman beslutar
efter forslag fran styrelsen hur resultatet ska
hanteras.

Balansrakningen visar foreningens tillgangar
(tillgangssidan) och hur dessa finansieras
(skuldsidan). P4 tillgdngssidan redovisas foreningens
anldggningstillgdngar i form av fastigheter och
inventarier samt foreningens omséttningstillgangar i
form av t ex kontanter och andra likvida medel.

P& skuldsidan redovisas foreningens eget kapital
som innehaller medlemmarnas insatser, balanserat
resultat och yttre fonden. Ovriga poster pa
skuldsidan ar skulder till kreditinstitut och dvriga, t
ex leverantdrsskulder.

Anlaggningstillgangar ir tillgdngar som 4r avsedda
for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste
anldggningstillgdngen ar foreningens fastighet med
mark och byggnader.

Avskrivningar: Virdet pa fastigheterna och inkopta
inventarier minskar pé grund av forslitning. Detta

redovisas som en kostnad for avskrivning i
resultatrdkningen varje &r. Det vérde som star som
tillgdng 1 balansrakningen ar vérdet efter alla
avskrivningar.

Omsattningstillgangar kan i allméinhet omvandlas
till kontanter inom ett ar. Bland
omsittningstillgdngar kan ndmnas HSB
avrakningskonto och andra likvida medel.

Kortfristiga skulder ar skulder som foreningen
maste betala senast inom ett ar, t ex
leverantorsskulder.

Likviditet ar bostadsrattsforeningens forméga att
betala sina kortfristiga skulder (t ex vatten, el, rdntor,
brénsle). Likviditeten erhalls genom att jamfora
bostadsrittsforeningens omséttningstillgdngar med
dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgingarna
storre dn de kortfristiga skulderna, ar likviditeten
tillfredsstéllande.

Skulder: Skulder till utomstaende; dels sddana som
ska betalas inom ett ar, dels skulder till kreditinstitut.

Fond for yttre underhall: Styrelsen ska uppritta
underhallsplan for féreningens hus. I drsbudgeten
ska medel avsdttas for underhéllet. Genom beslut om
arsavgiftens storlek sékerstills erforderliga medel
for att trygga underhallet av foreningens hus. Beslut
om fondavséttning fattas av foreningsstimman.

Fond fér inre underhall: I de
bostadsrittsforeningar som har en inre
underhallsfond, regleras avséttningen till fonden 1
bostadsrattsforeningens stadgar. Fondbeloppet enligt
balansrékningen utvisar den sammanlagda
behallningen av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Fondens fordelning pa respektive
lagenhet framgar av den avispecifikation som foljer
inbetalningskorten varje kvartal.

Ansvarsforbindelser &r ataganden for féreningen
som inte bokats som kort- eller 1dngfristig skuld.
Kan vara borgensforbindelser eller avtalsenligt
atagande, som avgald.

Stéllda panter avser i foreningens fall de
pantbrev/fastighetsinteckningar som ldmnats som
sékerhet for erhallna lan.






	Tom sida
	Tom sida



